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STANDORT

Die kreisfreie Stadt Chemnitz ist die drittgrdBte GroBstadt nach Leipzig und Dresden im Siidwesten des Freistaates Sachsen. Eine Stadt
mit einer interessanten Kombination aus industrieller Geschichte, kulturellem Leben und modemen Entwicklungen. Chemnitz ist seit
dem 19. Jahrhundert ein Technologiestandort, insbesondere mit den Schwerpunkten Automobilindustrie, Informationstechnologie
und Maschinen- / Anlagebau.

Die Stadt hat eine interessante Mischung aus historischer und moderner Architektur. Es gibt viele gut erhaltene historische Bauwerke,
wie das Schlossbergmuseum oder die St. Petrikirche. Chemnitz hat ein lebendiges Kulturleben, eine bunte Kulturszene und ist Standort
einer Technischen Universitét, die fiir ihre Ingenieur- und Wirtschaftsstudiengange bekannt ist. Die Umgebung von Chemnitz bietet
zahlreiche Méglichkeiten fir Outdoor-Aktivitéten, darunter Wanderungen im Erzgehirge oder Erholungsgebiete wie den Schlossteich.

Am 28. Oktober 2020 wurde die Stadt als Kulturhauptstadt Europas 2025 ausgewahlt.

Der Chemnitzer Stadtteil Sonnenberg ist ein typisches Griinderzeitviertel. Viele der Wohnhauser sind im typischen Stil der Epoche
erbaut und verleihen dem Stadtteil einen besonderen Charme. Zu den bekanntesten Bauwerken Der Chemnitzer Stadtteil Sonnenberg
ist ein typisches Griinderzeitviertel. Viele der Wohnhéuser sind im typischen Stil der Epoche erbaut und verleihen dem Stadtteil einen
besonderen Charme. Zu den bekanntesten Bauwerken zéhlen die Markuskirche am Kdmerplatz und der Wissmannhof. Die Nahe zu
Griinflachen und Parks macht den Stadtteil attraktiv fiir Spaziergange und Freizeitaktivititen. Weiter zeichnet sich der kulturell
vielfaltige und interessante Teil von Chemnitz durch eine gute Infrastruktur mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, der Nahversorgung,
Schule und Kita aus.
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BAUBESCHREIBUNG

GRUNDLAGEN

Diese Baubeschreibung ist vertragliche Grundlage fiir die Modernisierung und Renovierung des Mehrfamilienhauses mit
Gewerbeeinheit. Ziel ist, mit den nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen, die Immobilie auf den neusten Stand zu bringen
als auch den Komfortbediirfnissen und urbanen Wohnstilen zeitgemaB und attraktiv zu begegnen.

Alle Leistungen, die zu den Baunebenkosten gerechnet werden (Planungsleistungen, Abnahme- und Priifgebiihren,

Emeuerung der Stromversorgungsanschliisse und Wasseranschlisse, ...) sind Bestandteil der vertraglichen Leistungen. Die in den
Gestaltungsplanen zeichnerischen Ausdrucksmittel (Mdbel, Beleuchtung, Dekoration, ...) sind nicht Teil der Baubeschreibung /
Ausstattung. Individuell vereinbarte Zusatzleistungen werden durch den Bautrager nach Absprache vertraglich erganzt und ausgefiihrt.

ANGABEN ZUM GEBAUDE IM EINZELNEN

Grundrissanderungen

Vorgesehene Grundrissanderungen anhand von Aufteilungs- und Gestaltungspléanen werden durch Abriss nicht mehr bendtigter
Wande und durch Stellen neuer Wande umgesetzt. Unter Beriicksichtigung aller statisch erforderlichen MaBnahmen. Sofern aufgrund
der Statik oder geplanter Elektro- und Sanitarinstallationen relevant werden je nach Raumhdhe Unterhangdecken oder Verkofferungen
(Trockenbau) eingezogen. Bei Bedarf werden die TiroffnungsmaBe zum Einbau neuer Innentiiren angepasst.

Die jeweiligen Wandstérken ergeben sich durch die baulich technisch notwendigen Installationen und Leitungsfihrungen. Gema sta-
tischer Vorgaben erfolgt gegebenfalls der Einbau von Stahltragern zur Verstarkung der Decken- und Wandkonstruktion zur Umsetzung
der geplanten Grundrissvarianten.
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Kanal und Entwasserung

Fs wird eine Uberpriifung mittels Kamerabefahrung der bestehenden Kanal- und Entwésserungsleitungen vorgenommen
und dokumentiert. Wo notwendig werden bestehende Installationen erneuert oder fachgerecht saniert.

Eine Dichtigkeitsbestatigung wird zur Abnahme vorgelegt.

Keller

Die Beleuchtung erfolgt mittels zeitgesteuerter Deckenbeleuchtung oder Bewegungsmelder. Die Wande und Decken
bleiben erhalten. Verputzte Wande werden in weiBer Farbe gestrichen. Die Bodenbeldge werden sofern erforderlich
fachgerecht iiberarbeitet. Die Treppe zum Keller bleibt im Bestand erhalten. Der Zugang zum Keller erfolgt durch eine
Stahltiire. Die Kellerabteile werden mit einem Kellerwandsystem errichtet. In jedem zu einer Wohneinheit zugeordneten
Kellerraum befindet sich eine Steckdose sowie ein Lichtauslass. Die Abrechnung erfolgt iiber die Z&hlereinheit der
dazugehdrigen Wohnung.

Treppenhaus und Innenraum- / Galerietreppe

Das Treppengelander und die Bodenbeldge im Treppenhaus werden erneuert oder erhalten und restauriert. Fiir das
Treppenhaus wird ein Farbkonzept erarbeitet und umgesetzt. Die Briefkastenanlage wird im Treppenhausfoyer bzw.
Eingangsbereich eingebaut. In den beiden Dachgeschosswohnungen wird gemaB der Standards eine Spindeltreppe
mit Handlauf eingebaut. Das Treppenmodell wird voraussichtlich aus natiirlichem Holz in Verbindung mit Elementen
aus Stahl bestehen.

Dach, Dachgauben und Dacheindeckung

Die bestehenden Dachkonstruktionen werden untersucht und wo notwendig iiberarbeitet. Der Dachstuhl wird so hergestellt
und ertiichtigt, dass er die zusatzlichen Ausbaulasten aufnehmen kann. Zum Einsatz kommen dabei neue, getrocknete
Nadelhdlzer aus KVH. Die vorhandene Dacheindeckung wird Gberpriift und ggf. erneuert.

Ebenso werden Bauteile, wie Rinnen, Fallleitungen, Schneefénge und Sicherheitsdachtritte, entfernt und entsprechend der

Vorgaben erneuert. Die Dachddmmung erfolgt nach Vorgabe des Warmeschutznachweises auf der Grundlage der
Ddmmdicken nach EnEV ab 2016.
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Vorder- und Riickfassade

Die Vorderfassade des Gebaudes wird in Abstimmung mit dem Amt fiir Bauordnung ausgebessert oder erneuert.
AuBenfensterbanke sowie samtliche erforderlichen Blechabdeckungen und Verkleidungen werden in Titanzink
ausgefiihrt. Die Farbgebung aller geputzten Fassadenteile erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fiir Bauordnung.

Die Klinkerfassade wird Giberarbeitet. Die Riickfassade erhalt nach Vorgabe des Energieberaters ein WDVS-Verbundsystem.
Die farbliche Gestaltung orientiert sich am Bestand in Abstimmung mit der Baubehdrde.

AuBen- und Innentiiren

Die Hauseingangstiir wird saniert oder neu hergestellt. Die Wohnungseingangstiiren werden saniert. Die Tiiren erhalten ein
Sicherheitsschloss mit Dreifachverriegelung Ausfiihrung Driickergamitur Sicherheitsbeschlag. Es wird fiir das Gebaude eine
SchlieBanlage eingebaut.

Fenster und Innen- / AuBenfensterbanke

Samtliche Fenster und Balkontiiren werden mit der Baubehdrde abgestimmt. Vorhandene Fensterbleche werden entfernt
und durch neue Titanzinkbleche ersetzt. Die Fensterbleche werden in den Putz eingesetzt und vollfléchig verklebt.
Fenstertliren zu Balkonen oder Terrassen erhalten ca. 2 cm starke Natursteinschwellenbeldge aus Granit entsprechender
Schwellendichtung.

Samtliche Fenster erhalten neue Fensterbénke. Die Innenfensterbénke werden aus 2 cm starkem Naturstein
(Marmor oder Granit) gefertigt. Falls der Denkmalschutz dies vorschreiben sollte, werden anstelle der
Natursteinfensterbénke Holzfensterbanke gefertigt
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Balkone und Terrassen

Das Objekt erhalt zwei Balkontlirme. Gestaltung und Ausfiihrung erfolgt in Abstimmung mit der Baubehérde.
Die Terrassen werden neu errichtet und bekommen einen Holzboden aus sibirischer Larche oder einem
vergleichbaren Material. Die Materialauswahl und Farbgebung orientiert sich am Gesamterscheinungsbild
des Hauses. Jeder Balkon erhalt eine AuBensteckdose sowie eine AuBenbeleuchtung die von Innen geschaltet
wird.

Bodenbeldge und Fliesenlegearbeiten
Die Bodenbeldge in allen Wohnraumen werden erneuert. Als Bodenbelag wird ein Fertigparkett nach
Bemusterung einschlieBlich umlaufender Sockelleisten aus Holz verlegt. Die Boden und Wénde in den

Badraumen werden nach notwendigen Vorleistungen(Wandabdichtungen, systemorientierten Abdichtarbeiten
unter Duschen, ...) entsprechend der jeweiligen raumlichen Gegebenheiten mit Fliesen ausgestattet. Die
Verlegehdhe bemisst sich an der Anordnung der Sanitarelemente und der raumlichen Gestaltung.

Dies beinhaltet auch die Herstellung aller notwendigen dauerelastischen Wartungsfugen.

Listenpreis Bodenfliesen und Wandfliesen 40 €/m2 Die restlichen Wandbereiche auBerhalb des Spritzbereichs
werden gespachtelt und deckend weil gestrichen. Die Béden in den geschlossenen Kiichen werden nach
Durchfiihrung aller erforderlichen Vorarbeiten mit Fliesen (Listenpreis 40 €/m2) oder Parkettboden
(Listenpreis 45 €/m2) nach Bemusterung ausgestattet.

Innenwande, Decken, Malerarbeiten

Die bestehenden Innenwédnde werden sofern erforderlich fachgerecht tiberarbeitet oder erneuert.

Neue Innenwande werden in Leichtbauweise gestellt. Vorgesehen sind Gipskartonplatten doppelt beplankt
in unterschiedlichen Stérken, je nach Anforderung, malerfertig gespachtelt und deckend weiB gestrichen.
Die Decken werden falls notwendig im Sichtbereich iiberarbeitet, malerfertig gespachtelt und durchgangig
in allen Raumen deckend weiB gestrichen.



Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt iiber einer Fernwarmeanlage. Die Heizanlage ist im Kellerraum installiert. Sollten nach EnEV
2014 ggf. andere oder ergénzende Systeme notwendig werden oder sinnvoll sein, so ist der Bautrdger berechtigt die
Planung der Heizungsanlage entsprechend anzupassen.

Die Raumheizflachen in Form von optisch ansprechenden Heizkdrpern werden nach der Heizlastberechnung und den
Vorgaben der EnEV-Berechnung dimensioniert. Rdume, die gemaB Berechnung keine Heizlast aufweisen

(Flure, Abstellrdume, ...) erhalten keine Heizung. Der Warmemengenverbrauch wird an den Heizkérpern
wohnungsweise erfasst.

Sanitdrinstallationen (Rohinstallation)

Innerhalb des Gebaudes erfolgt die Entwasserung fir Schmutz- und Regenwasser in neu verlegten Rohren. Fiir alle
Schmutzwasserfallleitungen kommt ausschlieBlich SML-Rohr oder gleichwertig zum Einsatz. Etagen iibergreifend werden,
wo vorgeschrieben, Deckenschotts eingebaut oder Brandschutzkanale erstellt. Fiir alle Anschlussleitungen innerhalb der
Wohnungen sowie fiir die Hauptliiftungen wird Kunststoffrohr (HT) verwendet. Regenwasserleitungen zur Entwasserung
der Dachfldchen sind an das offentliche Netz angeschlossen. Die Rohre erhalten eine Schallentkopplung zur Vermeidung
von Korperschall. Die Qualitét der Kalt-, Warm und Zirkulationswasser-leitungen wird nach MaBgabe der haustechnischen
Planung und des drtlichen Versorgers ausgefihrt.

Die Balkone, Terrassen mit einer Grundfléche groBer 12 m2 erhalten einen AuBenwasserhahn. In der AuBenanlage ist an
einem offentlich zugénglichen Bereich der Riickfassade ein abschlieBbarer Wasseranschluss inkl. Anschluss an die
Entwasserung vorgesehen.In den Kiichen werden ein Kaltwasseranschluss, ein Abwasseranschluss fiir Spiile,
Spilmaschine und ein Unterboiler zur Warmwasserbereitung installiert.

Es wird ein Waschmaschinenanschluss gestellt. Um die wohnungsbezogene Verbrauchsabrechnung zu garantieren, werden
eigene Kalt- und Warmwasserzéhler mit separaten Absperreinrichtungen eingerichtet. Allgemeine Wasserentnahmestellen
werden ebenfalls mit eigener Z&hlervorrichtung ausgestattet.



Sanitarobjekte

Alle neu im Gebaude zu installierenden Sanitérobjekte werden entsprechend den Gestaltungssplédnen eingebaut. Aufgrund
von bautechnischen Erfordernissen, die sich im weiteren Planungsverlauf ergeben kdnnen, sind bei der Anordnung und
Dimensionierung der Sanitérobjekte noch Verschiebungen maglich. Die finale GréBe und Formsprache der Waschbecken
und Duschwannen héngen von der Grundflache und der jeweiligen Gestaltung der Bader ab.

Alle WCs werden in Vorwandmontage wandhdngend installiert. Die Duschen erhalten Glasduschkabinen mit Tiiren und Bes-
chldgen in Edelstahloptik. Als Sanitédrobjekte kommen nachfolgende Markenfabrikate zur Anwendung: WCs, Waschbecken
der Firma Villeroy & Boch Serie Subway oder gleichwertig. Duschwannen der Firma Kaldewei oder gleichwertig. Die Armaturen
werden in verchromter Ausfiihrung, Grohe Model Serie Concetto oder gleichwertig, montiert. Wo zur Beheizung ausreichend
werden in das Heizungsnetz eingebundene Handtuchheizkdrper der Marke Kermi oder gleichwertig angebracht.

Elektroinstallationen (Roh- und Endinstallation)

Das Gebdude erhélt neue Elektroinstallationen geméB den Raumgestaltungsplénen. Die Neuverlegung der Licht- und Strom-
leitungen in den Wohnungen erfolgt in der Regel unter Putz einschlieBlich des Einbaus von Schalter- und Steckdosenmaterial.
Die Wohnungen werden zusétzlich mit Netzwerksteckdosen mit 2 Cat 7 Leitungen und USB-Dosen ausgestattet.

Der Hauseingangsbereich und das Treppenhaus werden mit LED-Leuchtmitteln und zeitgesteuerten Lichtschaltern bzw.
Bewegungsmeldern bestiickt. Die Haus- und AuBenleuchten sowie die LED-Deckeneinbaustrahler in den Wohnungen
werden montiert.

Das Gebdude wird mit einer Farb-Video-Gegensprechanlage versehen. Die Gegensprechanlage wird am Hauseingang ange-
baut. Jede Wohnung erhélt eine Gegenstelle zum entsprechenden Hauseingang in Unterputzausfiihrung. Das Telefonverkabe-
lungssystem wird fir ISDN-Standard ausgelegt.

Im Rahmen der Haustechnikplanung und entsprechend der Raumgestaltung kann der Einbau von zusétzlichen
Verkofferungen, Installationswanden und Unterdeckenkonstruktionen erforderlich werden.



Wohnraum:

* 2 Deckenbrennstellen in Serien- oder Wechselschaltung je nach RaumgroBe
e 6 Schuko-Steckdosen

* 1 Netzwerksteckdose

e 1 USB-Dose

e 1 TV-Kabelanschlussdose

Flur:

* Deckenintegrierte Downlights (Anzahl und Anordnung je nach RaumgroBe und Raumgeometrie)
e 2 Schuko-Steckdosen

* 1 Sprechstelle fiir eine Farb-Video-Gegensprechanlage

* 1 Telefonanschlussdose

Kiiche:

* Deckenintegrierte Downlights (Anzahl und Anordnung je nach RaumgroBe und Raumgeometrie)
e 4 Schuko-Steckdosen als Arbeitssteckdosen

e 2 Schuko-Steckdosen fiir Kiihlschrank

e 1 Herdanschlussdose

® 1 Schuko-Steckdose fiir Geschirrspiiler

® 1 Schuko-Steckdose fiir Umlufthaube

Badezimmer:
e Deckenintegrierte LED-Downlights (Anzahl und Anordnung je nach RaumgroBe und Raumgeometrie), Feuchtraum geeignet
e 2 Schuko-Steckdosen

Schlafzimmer:

* 1 Deckenbrennstelle in Serien- oder Wechselschaltung je nach RaumgroBe
® 6 Schuko-Steckdosen

e 1 TV-Kabelanschluss

e 1 USB-Dose

Kinderzimmer / Biiro:

* 1 Deckenbrennstelle in Serien- oder Wechselschaltung je nach RaumgroBe
e 5 Schuko-Steckdosen

e 1 TV-Kabelanschluss

e 1 USB-Dose

Balkone / Terrassen:

* 1 Feuchtraum-Schuko-Steckdose fiir auBen, schaltbar

* 1 Wandauslass Beleuchtung mit einer Edelstahl-AuBenleuchte

Entsprechend der értlichen Gegebenheiten und RaumgréBen kann die angegebene Elektroausstattung variieren.

AuBenanlage
Der gesamte AuBenbereich wird entsprechend der AuBenanlagenplanung neugestaltet. Die Hauseingénge
und Wege werden beleuchtet. Entsprechend der Planung werden die Miillpldtze und Fahrradstellpldtze angelegt.



SONSTIGES UND ABNAHMENACHWEISE

Die vorliegende Baubeschreibung definiert den Leistungsumfang des Verkaufers und die zur Verwendung vorgesehenen Materialien auf der
Basis der derzeitigen Planung und Entwicklung. Soweit sich hiervon kiinftig Abweichungen ergeben, wird seitens des Verkaufers gewéhrleistet,
dass Anderungen in den Bauausfiihrungen, sei es durch behérdliche Auflagen oder technische Erfordernisse (konstruktive oder haustechnische
Belange), aus Griinden des wirtschaftlichen Bauablaufs, durch zweckméBige Weiterentwicklung notwendig oder angeraten sind oder durch
gestalterische Weiterentwicklung (Form, Farbe oder dhnliches, inshesondere im Bereich der Fassade), in gleichwertiger Qualitat zur
Ausfiihrung gelangen. Anderungen im oben genannten Umfang bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Samtliche Abnahmenachweise sind im Leistungsumfang enthalten. Bei der Modernisierung und Renovierung des Gebaudes werden die
allgemein giiltigen Regeln der Bautechnik angewandt. Ferner sind die Herstellerrichtlinien sowie Vorgaben der Bauverordnung Grundlage
aller baulichen MaBnahmen. Die iiblichen und geforderten MaB- und Ebenheitstoleranzen werden angestrebt. Dem Kéufer ist bekannt,
dass die Austrocknung der Bauwerke auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungsgemaB eine Zeit erfordert.



Grundrisse
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7 WWWWWWWWWWWWWWWMI/

7///////////////////////////////////////////////////////////////

§
\

Terrasse Wohnen-Kiiche

7

7

B
Il/[l/ﬂ//////////////////////////l//l///////////////////////l///

)

Schlafen

Wohnen-Kiiche
Terrasse

SACHSEN CHEMNITZ, SONNENSTRASSE 65

WOHNEN 16,27 m?
SCHLAFEN 17,69 m?
FLUR 4,89 m?
BAD-WC 9,42 m?2
ABST.RAUM 3,47 m2
TERRASSE 4,1 m?
GESAMT 55,84 m?
WOHNEN 19,77 m?
SCHLAFEN 17,09 m2
FLUR 6,34 m?2
BAD-WC 4,72 m?
ABST.RAUM 1,65 m?
TERRASSE 4,40 m?
GESAMT 53,97 m?
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Grundrisse

2 OBERGESCHOSS - LINKS - WG Nr. 5
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WOHNEN
SCHLAFEN
FLUR
ABST.RAUM
BAD-WC
BALKON

GESAMT

WOHNEN
SCHLAFEN
FLUR
KIND
BAD-WC
BALKON

GESAMT

19,68 m?
18,15 m?
8,01 m2
1,94 m2
6,79 m?
3,73 m?

58,04 m?

21,00 m2
18,64 m?
6,95 m?
7,91 m?
7,91 m?
3,73 m?

66,14 m?
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Grundrisse

3 OBERGESCHOSS - LINKS - WG Nr. 7

WOHNEN 20,34 m2
SCHLAFEN 18,68 m?

FLUR 8,50 m?
Sl BADWC 6,69 m?

Wohnen- Kiiche e e ABSTRAUM 1,78 m2
Ny BALKON 3,73 m?

Balkon

GESAMT 59,72 m?
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3 OBERGESCHOSS - RECHTS - WG Nr. 8

WOHNEN 22,61 m?2
SCHLAFEN 19,25 m?
KIND 8,26 m?
FLUR 7,28 m?
BAD-WC 7,76 m?
BALKON 33 mPF

2

N

GESAMT 68,89 m?
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Grundrisse

DACHGESCHOSS - LINKS - WG Nr. 9
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WOHNEN
SCHLAFEN
BAD-WC

GESAMT

WOHNEN
SCHLAFEN
KIND
BAD-WC

GESAMT

29,81 m?
19,77 m2
5,59 m?

55,17 m?

47,88 m2
12,49 m?
8,03 m2
4,59 m2

72,99 m?
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